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Baiex
(baux d'hubitation - congé pour vemse - réglemeniarion)

47160. - 21 scprembre 2004. - M. Joel Giraud arrire l'arzen-
tion de M. le secréwaice d’Frar au Jogement sur la procédurc de
ccnﬁé pour vente (arr. 15 de la loi n* 86-1290 du
23 décembre 1986 modifiée), La suspension des expulsions des

locataires de bonne foi dans les habirations 3 loyer modéré (HLM)
*annoncée le 13 mai 2004 par le Gouvernement concerne exclu-
sivement les 1 500 expulsions mendes chaque annde 2 leur terme
dans le parc social, slors que 6 000 sont exécutées dans le privé
pour 111 000 demandes déposées en 2002 auprés des wribunaux. 1l
regreree qu'une importante proportion de ccs 6000 expulsions
dans le parc privé soit la conséquence de congés pour vente. Ces
expulsions touchenr des locaraires auxquels aucun défaut de paic-
ment n'est reproché, de parfaire bonne foi, souvent fragiles mais
qui ne peuvent tout simplement pas devenir proprictaires. La pro-
cédure 5: congé pour vente est instrumnentalisée par les fonds I in-
vestissernent, notamment américains, qui Ont acquis J).u exemple
Far blocs d'immeubles prés de la moitié des surfaces disponibles 2
arls durant les six dernieres années dans le but de les revendre
par lots. De fair, les demandes d’expulsion dont ces fonds se pré-
valent sont uniquement motivées par la spéculation, afin de vendre
au plus vite des logements acquis accupés, et dont I'habitant a éeé
expulsé par cocrcition. Ces congés pour un motif de veate sont
particulierement choquants et abusifs car le bailleur cst en ces cs
unc personne morale possédant un stock impormnt de logements
loués, qui dispose de ce fair aisément de Iz possibilité de vendre 2
I'occasion de dépares naturcls issus de son stock, ou de gérer une
valorisation prenant en compte des cessions de logements occupés
pour un prix modestement inféricur. En regard, le congé pour
vente est particulitrement lourd de conséquences humaines. Il éra-
dique massivernent er durablement une mixicé sociale préexistante
en dehors du logement social. Le bilan de ses cfiets est un
désastre. Clost awjourd'hui un ouril privilégié de spéculateurs qui
mertent 3 la rue des locataires respecrucux de tous leurs engage-
ments. afin de contenter 4 ce prix effrayant leur appétit comptab
de surcroit de manitre marginale. Un stezus quo serair dramarique.
Cohérence, cfficacité et saine apprehension :‘ch enjeux facteurs de
la cohésion sociale conduiraient a minima i réserver la procédure
de congé au motf de vente aux seuls bajlleurs personnes physiques
se dégageanc d'un investissement personnel (le plus souvenc
unique), Une telle disposition limiterait la spéculation ~ en past-
culier de source internationale - ct apporeerait une dérente aux
prix immobiliers sans modifier en rien ‘les_donndes de fond du
marché. Alors que sc loger est une nécessité vitale, il demande

quelles mesures effectives seront miscs en ccuvie concernanc e

congé gour vente afin d'éviter les nombreuses mises A la rue, au

profic de spéculateurs souvent internationaux, de locaraires payant

un Joyer sans recard.



