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47161. -21 scptcmbr: 2004. -M. Joël Giraud 3.tD.re 1'3.~-
clon d~ M. le sccrt'tairc dJ~t3.I ~ logcmcnt sur. la ccnsurc, p;~r
un arrer du 24 ffi3.f3 2004 dc lOt Cour de QSsat!on (3" C. Civ.
nO' 912 BICC 600), du décrct n" 99-628 du 22 jwllet 1999 qui
cnCldrc la cffctS lC3 plus néfJSc~ des congés pour vente initiés pu
dc.~ persOI\I'ies morales ~ aff~ctant plus dl: dix logc:n"lCl\rs ~s un
mêm~ rns~bIe d'h:1hiation- Ccs con:g{;s sont partÎcuIièrœ1~t
choqu3.n~ ct abtlSjfs cr Ic bailleur est en Ces œ un~ pc:rsonnc
mori\lc possédant un $tuclc import~nr dc logen1eJ1tS lou~s, qui dis...

,
pose de ce Eût iliémenr de. la possibilité de vendre à l'ocC-1sion de
déparo mwrds i.ssus d~ son stoc:k, Otl dc gérer llfiC valorisation
prcn:l,nt cn compte dcs cessions de logemenrs occupés pOW" un
pr!.", Jnodesremenc iaférjeur. Con.sci~nt de r~~cc a:trêmc des
,onséquenccs hum~ine.s dc ,es ~mplc:s ,ongés Spé'W4cifs qui
aIfecrenc de manière très localisée un nombre important dc: logt'-
menrsa et de leurs effetS dévasrateu~ sur. lÀ mixitf. du tissu sociti.
le f,ouvernement d~ M. Liond Jospjn cn 199.9) dont lc sccr~irc
dtEt~t :lU lo~cmc:nr M. Louis Besson. avait tenu'; l'aFFliction
enrièrc c!.cs dl3posidons du dkret n~ 99-628 à toutes les !n5ranccs
conreno<:uses en cours susœpclbles de mener à e.xpwsion. Bic:n
natur~nc=mc:n[. c~ contenric:~ ~V2ienr alors motivé Ct guidé. tant
(t é1~bor3.cion ct t~ misc cn r%Uvre du tatc réglementaire qu~ celles
de l'~c:cord collcctif de lOQ.tion conclu le 9 juin 1998 dont il pro.
cède. Aussi, sans ambigu'lté. le décr~t susmentionné précis!: avt:C
soin qut' son champ (j'application recouvrc 1", .opérncions en
cours -, cr dont unc instance c:ontenricusc visant ~ obtenir l'expul-
sion dtun loQQirc, fJir manifcStcmcnt ~e. Or. l'arrat du
24 mars 2004, violant It: s~ns d~ ccs mots, l'objcr dlJ. tatc Ct" l'in-
tention de sa .1.UtcurSt a ccnsurl!: CCtTC rédaction en llmitanc de
ftU1'O I~ portée cic CCttc di$position régtcmentaire explicite aux
congés delivrés non par.'enus ~ leur terme, ce qui n' éwt pas son
obj~L C~tte décision mal~con~usc afft:ctc -~t ~ffiigc -dcs Joc:a.-
t3.Ïres à faibles r~enus c[ dc swté préc:J.ire, p~r li mémc seuls sus-
ccptiblcs de ~~ficier dcs dispositions dc:s mjclcs 4.1 er -1.2 de
l'aMcxe ;\ ce décret du 22 juillet 1999. Elle est préjuiliciabJ~ à
ceux. d'~(re ~ qui subis~t".nt un cont~ncieux m. cours vÏs:lnr ~
obtenir un~ expulsion "dppuy~ sur un cons~ pour VentC, sow lcs
deux conditions quc ce con~é ~jc été notifié ~ plus de dix log~-
rncntS ~'\fiS un ensemble ci habÎration, .et qu~ sa. tla.te d~ prise
d'effet ~jr été dJ\(ériewe all 22 juillet 1999. Si de rclIcs situations
sont naturellement ~enu~ aujourd'hui pc.u nombrcuscs, lc rcs-
pCCt d~ Itindivid


