Fax &nis par @ A3 HE A5 16 :5F Pogs

POINT PRESSE DE
MARC-PHILIPPE DAUBRESSE
JEUDI 3 FEVRIER 2005

Ventes d'immeubles par lots ;
Les travaux de la Commission Nationale de Concertation

Les ventes par lots d'immeubles de logements faisant partie du patrimoine des
investisseurs institutionnels ont suscité a la fin de l"année 2004 plusieurs
amendements parlementaires destinés & mieux protéger les locataires. En
particulier, deux amendements ayant une finalité identigue ont &té présentés par
Mme de Panafieu et M. Bloche au cours de |a discussion partant sur le projet de loi
de programmation pour la cohésion sociale.

Pour répondre aux préoccupations exprimées par les parlementaires et par les
locataires des immeubles concernés, Marc-Philippe Daubresse avait demandé, en
decembre dernfer, qu'une concertation soit menée entre représentants des
bailleurs et associations de lecataires au sein de la commission nationale de
concertation, afin d'aboutir a un accord avant la fin janvier 2005. La loj prévoit, en
effel, gu'au sein de cette commission peuvent &tre conclus entre une ou plusieurs
organisations de bailleurs et de locataires des accerds collectifs de location dont
l'application peut étre étendue & l"ensemble des logements du secteur locatif
concernc. Le ministre délégué au logement avait précisé gu'il envisageait la
presentation au Parlement de dispositions législatives en cas d'échec de cette
concertation.

Cette commission s'est réunie 3 deux reprises, le 17 janvier et le 31 janvier, pour
examiner les conditions dans lesquelles ["accord collectif de location relatif aux
conges pour vente par lots signé le 9 juin 1998 pourrait tre modifié afin de mieux
proteger les locataires « fragiles » qul ne peuvent se porter acquéreurs du
logement qu'ils habitent.

Un accord a pu étre trouvé le 31 janvier dernier entre les représentants des
bailleurs et des associations de locataires, En conséquence, la présidente de la
commission natignale de concertation va réunir de nouvead la commission afin de
permettre la signature d'un accord collectif de location dans la deuxieme
guinzaine de fevrier.
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Le projet d'accord, en cours de rédaction, qui sera présenté aux membres de la
commission comprendra les principales dispositions suivantes :

1) Afin de permettre au locataire qui n'achéte pas son lagement de trouver une

2)

3

4)

5)

salution adaptee a ses besoins, le locataire pourra rester dans son logement,
des lors qu'il |'occupe depuis au meins six ans, pour une durée d'un mais par
année d'ancienneté. La durée du bail restant & courir et la prorogation du
bail ne pourront dépasser au total trente maois,

Lorsque le locataire est 3gé de plus de 75 ans & la date d'expiration de son

bail, ce bail sera renouvelé, guel gue soit le revenu du locataire ; toutefaois,
cetie disposition ne sera pas applicable aux personnes assujetties a L'impdt
sur la fortune.

Lorsgu'un locataire a une invalidité importante, son bail sera awssi
renouvele,

Lorsgue le locataire ne se porte pas acquereur de son logement et qu'il
justifie d'un revenu ne dépassant les plafonds de ressources du locatif
intermeédiaire (PL), au lleu de BO% des plafonds dans 'accord de 1998, e
congé ne pedt Ui tre délivre sans une proposition de logement compatible
avec ses besoins.

Le non respect des dispositions précédentes entrainera de plein droit la
nullité du conge pour vente,

La signature de |'accord permettra d'engager, dans les conditions prévues par la
loi, la procédure donnant, par décret, force obligatoire a |'accord pour tous les
logements des secteurs lacatifs [l et |1l (cf. article 49 ter de la loi du 23 décembre
1986 modifiée par la loi du & julllet 1989).
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