Un amendement miracle a fait
la fortune des vendeurs "a la découpe”

L'affaire était si belle quun juge soupconne un

“délit d'initie™

D ES privilégies ont-ils utilize
une information confiden-
tielle sur la preparation du bud-
get de U'Etat, celui de 2003, afin
de s'enrichir de fagnm imreodé-
rée T Clest la question que se
pose aujourd bl e juge d'ins.
truction Jacques Gazeaux. Fi,
pour un magistrat, le fait est
SHME ]:rhi(‘éd&nl.

L2 21 marz, comme l'a révéle
o Libération « (6/4), le parguet
de Paris lui a donneé son feu vert
pour étendre aux fails de - délid
initid « une enquete ouverte o
la suile d'une plainte d'un petit
actionnaire de Geeing, une so
cléte spacialisec dans fa vente
i la découpe d'immeubles de lo-
gements.

Guelques hypmes rajoutées en
catimini au projet de loi de fi-
pances pour 2003 ont permis de
teanslormer en affaive en or une
banale OPA lancee a la fin 2002
par Cecina sur sa concureente
Simeco, Un amendement séna-
torial déposé (avec la benedic-
tion du gouverncment! par e
rapporteur géneral du budget,
I'UMP Philippe Marini, & radi-
calement modifié b fzcalité de
certaines socigtes dinvestisse-
ments immoehiliers feoir enee-
dré). Et, par voie de conse-
gquende, leur valeur finaneisre,

Appliqués au cos G-
Simen, cotte carotte fscale s'est
traduite par un gain potenticl
de plus de 400 millions d'euros.
Elle a changeé du méms coup
Tinteret de F'OPA lancée par Ge-
cina. Au depart, les actionnaires
avaient le choix : se faire payver

A loi de finanees de 2003 a
atontigpeenient dogpd b va-
leur des socicies d'investisse-
ments immobilices, Lesguelles,
auparavind. restaient sous-éva-
Twées @ les immewnhles claient
comptabiiises i leur prisd achut,
sumrs tenir comple de fa Qombée
du mitre carré, Et chague vente
était -.umliunm.'--.- [rar N impdat
de 35 % sur lo plos-value réali-
TN
Diesormais, clest 0 % " unpaol,
el les hiitiments sonl inscrils a
lear vilewr péeble dins les bilans
compiabdes, En échunge, les pro-
fessiomnels dorvent uq.quitler e
e spéeiale de 10,5 T dlalée sur
QuanTe ans e appelee « exi fax o

Un texte cousu main

leurs titres Sumeo en cash ou ¢n
actions Gecina: Vu le contexte
alors déprimé de la Bourse, la
grande majorité des action-
naires a opté pour le liguide.
Mais les rares porteurs gui ont
préféreé recevoir des titres Ge-
cina ont pu réaliser une excel-
lente affaire : le cours boursier
a aurmentd de 30 % depnis lau-
tomne 2002

Mémoire sélective
Le C anarcl -

ppe Marini
ae

Cantacté par -
le sénateur Phili
firme que les 500
dimitie = ne ffemn
bout ». A l'entendre, la position
du gouvernemenl serait resiés
« incerierne jusqu'a la fin - o
Bercy n'aurait donns son accord
a la modification de lz hscalité
gue fin novembre 2002, Soit un
mais aprés la cliture de TOPA
de Gecing, intervenue le 22 oc-
tobre précédent. Méme son de
cloche & la Fédération des =o-
cidgtés immmobiliéres et fonciéres
(Fsify, qui a mené lez négocin-
tions avee FEtor

Mals des houts fonchionnaires
de Bercy et des professionnels
de 'immobilier ont des souve-
nirz différents. Selon eux, P'af
Faire se débloque dés la fin juilket
2002, quand une délézation de
la Fsif presente le projet de ré-
forme 4 la Direction de la legi=-
lation fiscale de Berey. Quelques
jours plus tard, le ministre dé-
légue au Budget, Alain Lam-
bert, demande a son directeur
de cabinet, Augustin de Roma-

il pax i

pair les jargonneurs de Bercy.,
Par exemple, si son stock d'im-
menhles est rédvalué de 1 2 200
millinmns, Ventreprise paie 16,5
millions i I'Etal. Pour salde de
foul comiple.

La réforme a lortement en-
courage les socicles COICErTEes
i vemdee leur patrimeine inm-
hilier (constilud surtout de bua-
reaux) pour beneficier de ce
bonuos fiscal. Elle a aussi dope la
vente de lopements & o découpe.
Gecina en @ ainsi céde pour un
millined et demi d”euros en 20403,
truis foix plus gue Uannée pre-
cedente. Los locataires conlraints
e vider les lieux ont sturenvent
applaudi ka performance. ..

d’'un nouveaun genre...

net de Beanne, de prendree en
main le dossier.

A la fin aont, avanl meéme
Fouverture de "'OPA de Geeina,
V'affaire e=t dans le sac : Bercy
et Matipnon donnent leur ac-
cord de principe. Mais, par soucl
de discrétion, la riforme ne {i-
gurera pas dans le projet de loj
de financez rendu publie le
25 septembre. Les nouvelles dis-
positions seront introduites
rriace 2 un amendemeent de lu
commission des Finanees du
Sonat_ 1 ne reste plus gu'a ré-
gler les détailz.

L 26 aaiit. le conseil d-"l.l:jlll'l:l
nistiration IJ.'|' -:.-I ITRCLR, TIL]
Frangoize Monod. lépmisﬁ- du
conseiller de Chirvac, donne son
feu vert a 'OPA de Geeinag, Les
dirigeants de Simeo savent par
faitement gue Pamendement
poirrait bientat doper ba valeur
die leur sociéré. 1z zont dautand
plus au parfom gue 'un des ad-
ministrateurs a fait partie de la
délégation patronade: qui 4 mend
les négociations avee Bercy,

Intervention divine

1l s'agit de Bertrand de Fey-
deau, un financier qui exerte
gualoment ses talents comme
directeur des affaires ecano-
migues de Varcheviche de Paris,
Mais &tre bien infarme n'est paz
un délit. et rien ne permet di
soupgonner o8 saint homme o
leg autres patrons de Simeo
d'avoir abusé de la situation,

Finalement, le 27 novembre
202 e Sénat entérine la ré-
forme, avee les « remercicmnenls
du ministre du Budget, Alain
Lambert. Mais les professionnels
ne s contenient pas de sabrer
le champagne. Quelyues mois
pluz iard, la Fédération des so-
ciétés immobilieres se vantera
daveir - frevailld avee o Diree
fiomn de fa lémislaiion fzcale - pour

#laborer e déeret d'application

de la 1ot et linstruction fizcale
qui va aves, Le flirt n'est pas ter-
miife poitr AutEnt @ a lsutomone
2003, un nouvel amendement de
Philippe Marini comblera de bon-
heur les professionnels en lear
distribuant de nouvelles ghteries
fizcales. « Nows ovons ofilenn o
ped pres foped o0 |.|I|'|'| MOMES LN -
lions... «, ge rigouit aujourd’hui
l'un des negociateurs

dusqu'a la prochaine loi de fi-
nanées

Herveé Liffran




