'LIBERATION
LUNDI 27 JUIN 2005

UUUHUINIU | 1>
1

Une OPA vaut bien 100 immeubles parisiens

Westbrook aurait abandonné son offre sur la société fonciére Simco contre un Iot |mmob|I|er a un prix «intéressant».

escandale des ventes aladécoupe
devient un peu plus une affaire
boursiére. Dansle cadre d'une in-
formationjudiciaire ouverte pour
délitd’initié al'occasionde 'OPA
de GecinasurSimco, lesdeux premiéres
sociétés fonciéres frangaises, un res-
ponsable immobilier vientde mettreen
cause le gendarme de la Bourse lui-mé-
me, enlapersonne de Jean-Frangois Le-
petit, alors président du Conseil des
marchés financiers (CMF, qui adepuis
fusionné avecla COB pour donner nais-
sance 4 AMF, I'Autorité des marchés fi-
nanciers).
Contre-offre. En mai 2002, Axa, principal
actionnaire de Simco, veut vendre ses
parts pour se désengager deI'immobilier
locatif. Gecina, dans l'orbite des AGF, est
surlesrangs. Parallélement, undirigeant
de Simco planche sur son propre plande
reprise, avecl'aidede Merrill Lynch. Cette
banque anglo-saxonne fait le tour desin-
vestisseurspotentiels, dontle fondsamé-
ricain Westbrook et la caisse des dépots
canadienne QBC. Enaotit, Axasigne un
accord particulier avec Gecina pour la
cessionde ses parts dans Simco. En sep-
tembre, Gecinalance son OPAsurlatota-
lité ducapital. Le délai pour déposer une
contre-offre expirele 15 octobre. Audé-
butdumois, Westbrook et Merrill Lynch
sortent du bois (mais sans le canadien
QBC, fort marri). Le fonds d’investisse-
ment frappe ala portedu CMF pourdé-
poseruncontre-projet. Le CMF estchar-

gé de la recevabilité des offres, et il est &
parfois d'usage de luienvoyerunpremier ¢

jet exploratoire, a titre officieux. Des
chiffres commencent a circuler: West-
brook proposerait 90 euros par action
Simco (100% cash), contre 86 euros (un
tiers cash etdeux tiers enactions),dans
Toffre de Gecina.

Clestlaqu’intervient,enmai, lerécitd’un
ancien dirigeant de Simco - entendu
comme témoindevantlejuge Gazeaux -

%

qu'ildit teniren partie d’'unresponsable
de Merrill Lynch: Jean-Frangois Lepetit
aurait alerté Antoine Jeancourt-Gali-
gnani, président de Simco, du contenu
despropositions desAméricains. Lequel
serend au plus vite 2 New York pour dis-
cuter directement avec Westbrook. De
fait, le Yankee ne déposera pas d’offre

concurrente, mais rachétera directe-
mentaunouvel ensemble Gecina-Simco
un gros paquet d'immeubles parisiens:le
deal estsignéle 14 octobre, laveille dudé-
laide contre-OPA...

Undélitd’amitié se cacherait-il derriére
ce montage? Jean-Frangois Lepetit et
Antoine Jeancourt-Galignani sont deux

anciens dmgeants de la banque Indo-
suez dans les années 80. Le premier au-
rait-il manqué asondevoir de gendarme
delaBourseenavertissantle second des
détails d’'une opération en cours? A la
lettre, non:lacontre- OPA de Westbrook
n’était que virtuelle, et elle le restera.
Mais Michel Conin, unlocataire devenu
actionnaireafinde porter plainte au pé- |
nal, se dit persuadé que la revente ex- |
press des immeubles aurait 1ésé les ac-
tionnaires de Gecina-Simco.

Déguerpir. Cettereventeavaitétéuncoup
de tonnerre dans le milieu de la pierre:
100immeubles parisiens cédés d’un seul
bloc pour 1,2 milliard d’euros. La plus
grosse transaction immobiliére jamais
réalisée en Europe, qui donnerale coup
denvoidelavague des «ventesaladécou-
pe», Westbrook revendant appartement
. par appartement, les locataires étant
- priésdedéguerpirouderacheterleurlo-
gementauprixfort,cequidevraitluirap- |
porter une plus-value de 600 millions |
d’euros (Libérationdu 6 avril). Westbrook |
se présente généralement comme le |
fonds de pension des retraités d’'IBM. |
Mais, sur ce coup-la, il aagi pour lui-mé- |
me, financé par Merrill Lynch alaided'un
prétaisément remboursable.

Gecina assure que lesimmeubles ven- |
dus a Westbrook'ont été au juste prix, |
5%au-dessus deleurvaleur comptable. |
Ils’agitlad’un prix de gros, avant décou- |
pe. Au passage, Gecina concéde que sa |
propre OPA était 5,6 % en dessous dela |
valeur comptable des immeubles de |
Simco. Tout le monde aurait donc fait
unebonne affaire, sauf peut-étre lesan-

Immeuble ciens actionnaires de Simco. Carlaba-

de larue Gounot, taille boursiére n’a pas eu lieu: pourse |
aParis (XVile constituer des munitions, Gecinaavait |
arrondissement),  négocié en 2002unempruntde 2,7 mil- |
quia été vendu liards d’'euros, quin’afinalement été uti- !
al'américain lisé qua hauteur de 1,5 milliard. Et rem- |
Westbrook. boursé enmoinsd’unan. e |
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